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VIRE O CELULAR
PARA UMA EXPERIENCIA

MELHOR



UM AUTENTICO

FRAIHA.

FEITO POR NOS,

PENSANDO EM VOCE.
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LINHAS
CONTEMPORANEAS
SE ENCONTRAM

E REVELAM A ARTE.

Em um projeto desenhado sob medida.

Onde cada detalhe tem um proposito.

E cada espago sua alma.

O moderno inspira. A tradigdo conforta.

Entre as ruas arborizadas de Pinheiros e a exceléncia do Jardins
Uma combinagédo grandiosa. Uma experiéncia rara.

Por fora, uma arquitetura que se destaca no horizonte

Por dentro, o conceito tailor made em seu nivel mais alto.

UM AUTENTICO FRAIHA.
FEITO POR NOS, PENSANDO EM VOCE.

Aprecie a arquitetura em sua esséncia

[
PERSRECTIIVA ILUSTRADA DI FACHADA.
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UM TIME

CUIDADOSAMENTE

SELECIONADO

PARA DESENHAR

CADA DETALHE

DO /VIANNA.

PABLO SLEMENSON

PROJETO ARQUITETONICO

No 145 Viana, cada detalhe foi pensado
para oferecer uma moradia de exceléncia
em Pinheiros, com arquitetura marcante,
integragéo com o entorno e ambientes que
promovem bem-estar e exclusividade.

Em Pinheiros, 0 145 Viana integra espacos
amplos e sofisticados, vistas inspiradoras
e areas de lazer completas, promovendo
um estilo de vida de alto padrdo com total
privacidade e bem-estar.

PAULA AVEIRO

PROJETO DE INTERIORES

A proposta de interiores do 145/Vianna
nasceu da experiéncia de trazer para

o morador uma atmosfera sofisticada,
contemporanea, cosmopolita e que também
estivesse ligada com a arte.

A conexdo com a area de compartilhar, estar
e celebrar, que se da através do saldo de
festas, retine ali, lounge, mesas e bar para
que as pessoas possam realmente celebrar
todos os momentos em familia e entre
amigos.

BENEDITO ABBUD

PROJETO PAISAGISTICO

O Projeto Cristiano Viana, segue as mais
novas tendéncias internacionais do bom
morar nas cidades: viver saudavelmente
com muito esporte e lazer, abragado pela
exuberante natureza da Mata Atlantica.

Aqui os ambientes externos s&o
prolongamentos dos internos, levando a
sensagéo do verde a todos os espacos,
ampliando-os visualmentel

O paisagismo foi pensado como um
percurso de sensacdes: a cada passo

uma surpresa e a surpresa € quem gera
belezal Enfim, um lugar delicioso para passar
momentos inesqueciveis com a familia e os

amigos.
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LOCALIZADO NO CORACADO
DO CHARME PAULISTANO,
O 145 VIANNA PROPORCIONA
UMA HARMONIA UNICA ENTRE
A ENERGIA COSMOPOLITA DA
CIDADE E O TOQUE REFINADO

DE UM REFUGIO URBANO.

LES PRESIDENTS

& .'\- - L - - - = ..' :
| _"l_"‘_ ol : i . Bosco, LE JAZZ S mE B i o 3 ; SHOPPING IGUATEMI

Adega Santiago 6 minutos Rua Oscar Freire 6 minutos Pracga Benedito Calixto 8 minutos Av. Reboucas 2 minutos
Arturito | 6 minutos Shops Jardins 8 minutos Rua dos Pinheiros 6 minutos Estacdo Oscar Freire 6 minutos
Le Jazz | 6 minutos Shopping Iguatemi | 10 minutos Clube Athletico Paulistano | 10 minutos Av. Faria Lima | 10 minutos
Bosco | 4 minutos Shopping Eldorado | 12 minutos Clube Pinheiros | 10 minutos Al. Gabriel Monteiro da Silva | 5 minutos
Les Présidents | 6 minutos Museu da Imagem e do Som | 10 minutos Av. Paulista | 8 minutos
Gero | 8 minutos DAN Galeria | 12 minutos
Figueira Rubaiyat | 10 minutos St Marche | 5 minutos Zipper Galeria | 12 minutos
Futura unidade Hospital Albert Einstein | 6 minutos Parque lbirapuera | 16 minutos
Hospital das Clinicas | 5 minutos Allianz Parque | 15 minutos

A
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VIVA O MELHOR
DOS 2 BAIRROS
MAIS DESEJADOS

DE SAO PAULO

PERSPECTIVA |LU
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UNIDADE HOSPITAL
ALBERT EINSTEIN

HOSPITAL
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CLUBE ATHLETICO
PAULISTANO
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01
02
03
04
05
06
o7

TERREO

Acesso de Pedestre
Entrada de Servico
Acesso de Veiculo
Portaria

Fachada Ativa
Lobby

Amplo Fitness

Quadra de Beach Tennis

09
10
11
12
13
14
15

Coworking

Saldo de Jogos

Saldo de Festas

Area Externa do Sal&o de Festas
Delivery Storage

Bicicletario

Acesso Vagas de Visitantes

ILUSTRACAO ARTISTICA DA
IMPLANTACAO
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ENTRADA
PRINCIPAL
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ACOLHEDOR, COM
PE-DIREITO DUPLO,

QUE DA AS BOAS-

VINDAS AOS

RESIDENTES E

VISITANTES

PERSPECTIVA ILUSTRADA DO LOBBY
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DO FITNESS
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QUADRA
DI BIE /G| H
TENNIS

OIRPALICION R E R E E NTC
PARA DESAFIOS
ESIRG BTNV OSE
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COWORKING

UM ESPACO
INSPIRADOR PARA
COLOCAR A MENTE
EM FOCO
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PERSPECTIVA TLUSTRADA DO SALAO DE FESTAS

SALAO D
FESTAS

-
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PAVIMENTO

Brinquedoteca com 3 ambientes
Playground

Quadra de Pickleball e Recreativa
Sala de Massagem

Espaco Wellness com Sauna

Solario
Piscina Adulto com Raia de 25m
Deck Molhado

Piscina Infantil

ILUSTRAGAO ARTISTICA DA
IMPLANTAGAO - MEZANINO

e e e A G AN - e i Ml e e
i
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BRINQUEDOTECA

UM ESPACO SEGURO E
LUDICO PARA AS CRIANGCAS
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SERARADA BRINQUEDOTECA.
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PLAYGROUND

PARA CADA SORRISO, UM
MOMENTO MEMORAVEL
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R

CULTIVE A SUA PAIXAO
PELO ESPORTE NESSE
AMBIENTE INOVADOR.

IANNA | LIMITED EDITION
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA SALA DE MASSAGEM




PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCINA E DECK
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PERSPECTIVA ILUSTRADA DA PISCI




PISCINA
INFANTIL

UMA AVENTURA DIVERTIDA
E REFRESCANTE PARA OS
PEQUENOS
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PET
PLACE

O LUGAR IDEAL PARA VIVER
MOMENTOS INCRIVEIS
COM O SEU PET.

e
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- .
- GARAGEM
SOFISTICACAO E ELEGANCIA NA

GARAGEM COM COMUNICAGAO VISUAL
PROJETADA POR DEA DESIGN.

PERSPECTIVA ILUSTRADA DA GARAGEM.
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RESIDENCIAS
U4
COM O CONCEITO é

EM SEU'NIVEL MAIS ALTO.

APARTAMENTOS



ILUSTRACAO MERAMENTE ARTISTICA DA PLANTA DE 207M?
COM SUGESTAO DE DECORAGAO. OS MOVEIS, EQUIPAMENTOS,
PISO EM GERAL, PIA E BANCADA DO TERRAGO SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DA UNIDADE

A SER ENTREGUE NEM DO MEMORIAL DESCRITIVO. MEDIDAS
DE FACE A FACE DA PAREDE.

PLANTA TIPO 145/VIANNA

207m? VAN

3 SUITES @
3 VAGAS DETERMINADAS®

FINAL 2 FINAL 1
NN o
8
>
2
S
2
Lf‘i :
©
=3
o

DIFERENCIAIS

= 2 elevadores sociais privativos, com controle de acesso

= Altura piso a piso 3,15m

" |ntegracao sala e terraco sem viga aparente

= |nfraestrutura completa para instalagéo de ar-condicionado

= |nfraestrutura para churrasqueira e ponto hidraulico

= Circulacéo intima

= Tomadas USB e USBC para suites e sala

= Persianas motorizadas

= Banheiros das suites e cozinha com ventilacdo e iluminacé&o natural

= Aguecimento de piso no banho da suite master

= Desembacador de espelho no banho da suite master

= |nfraestrutura no banho da suite master para toalheiro aquecido

*Para as unidades residenciais 145/VIANNA | LIMITED EDITION



ILUSTRACAO MERAMENTE ARTISTICA DA PLANTA DE 207M?
COM SUGESTAO DE DECORAGAO. OS MOVEIS, EQUIPAMENTOS,
PISO EM GERAL, PIA E BANCADA DO TERRAGO SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DA UNIDADE

A SER ENTREGUE NEM DO MEMORIAL DESCRITIVO. MEDIDAS
DE FACE A FACE DA PAREDE.

PLANTA OPCAO

207/m?

2 SUITES + SALA INTIMA
3 VAGAS DETERMINADAS"®

FINAL 2

145/VIANNA
REsmENo\As%M&

@

FINAL 1

DIFERENCIAIS

= 2 elevadores sociais privativos, com controle de acesso

B

Rua Cristiano Viana

= Altura piso a piso 3,15m

" |ntegracao sala e terraco sem viga aparente

= |nfraestrutura completa para instalagéo de ar-condicionado

= |nfraestrutura para churrasqueira e ponto hidraulico

= Circulacéo intima

= Tomadas USB e USBC para suites e sala

= Persianas motorizadas

= Banheiros das suites e cozinha com ventilacdo e iluminacé&o natural

= Aguecimento de piso no banho da suite master

= Desembacador de espelho no banho da suite master

= |nfraestrutura no banho da suite master para toalheiro aquecido

*Para as unidades residenciais

145/VIANNA | LIMITED EDITION
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ILUSTRAGAO MERAMENTE ARTISTICA DA PLANTA DE 263M?
COM SUGESTAO DE DECORAGAO. OS MOVEIS, EQUIPAMENTOS,
PISO EM GERAL, PIA E BANCADA DO TERRAGO SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DA UNIDADE

A SER ENTREGUE NEM DO MEMORIAL DESCRITIVO. MEDIDAS
DE FACE A FACE DA PAREDE.

PLANTA TIPO

203M?

4 SUITES
3 VAGAS DETERMINADAS"®

FINAL 2

145/VIANNA
RESIDENC\AS%M&

@

FINAL 1

DIFERENCIAIS

= 2 elevadores sociais privativos, com controle de acesso

Bl S

Rua Cristiano Viana

= Altura piso a piso 3,15m

" |ntegracao sala e terraco sem viga aparente

= |nfraestrutura completa para instalagéo de ar-condicionado

= |nfraestrutura para churrasqueira e ponto hidraulico

= Circulacéo intima

= Tomadas USB e USBC para suites e sala

= Persianas motorizadas

= Banheiros das suites e cozinha com ventilacdo e iluminacé&o natural

= Aguecimento de piso no banho da suite master

= Desembacador de espelho no banho da suite master

= |nfraestrutura no banho da suite master para toalheiro aquecido

*Para as unidades residenciais
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ILUSTRAGAO MERAMENTE ARTISTICA DA PLANTA DE 263M?
COM SUGESTAO DE DECORAGAO. OS MOVEIS, EQUIPAMENTOS,
PISO EM GERAL, PIA E BANCADA DO TERRAGO SAO DE
DIMENSOES COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DA UNIDADE

A SER ENTREGUE NEM DO MEMORIAL DESCRITIVO. MEDIDAS
DE FACE A FACE DA PAREDE.

PLANTA OPCAO

203M?

3 SUITES + SALA INTIMA E SUITE
MASTER COM BANHOS INDIVIDUAIS
3 VAGAS DETERMINADAS" FINAL 2

145/VIANNA
REsmENo\As%M&

@

FINAL 1

DIFERENCIAIS

= 2 elevadores sociais privativos, com controle de acesso

Bl S

Rua Cristiano Viana

= Altura piso a piso 3,15m

" |ntegracao sala e terraco sem viga aparente

= |nfraestrutura completa para instalagéo de ar-condicionado

= |nfraestrutura para churrasqueira e ponto hidraulico

= Circulacéo intima

= Tomadas USB e USBC para suites e sala

= Persianas motorizadas

= Banheiros das suites e cozinha com ventilacdo e iluminacé&o natural

= Aguecimento de piso no banho da suite master

= Desembacador de espelho no banho da suite master

= |nfraestrutura no banho da suite master para toalheiro aquecido

*Para as unidades residenciais

145/VIANNA | LIMITED EDITION
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Gerador full para 100% do preédio

A
\‘ -
N

Aguecimento solar nos banhos suite e cozinha

82

Brinquedoteca com 3 ambientes

@o

Coworking com 2 ambientes

==

Elevadores de alta velocidade

Hall com pé-direito duplo

&

Plantas Flexiveis

I
=

Torre com 108m de altura

Vagas para Visitantes

01 tomada para carro elétrico por unidade

Sistema de CFTV (Circuito Fechado de TV)

Reuso de aguas pluviais

Flle|d|2 |

Piso epoxi nos subsolos e projeto de comunicacgéo by Dea Design
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Rua Cristiano Viana, 145 - Pinheiros
Idealizagéo: Fraiha Incorporadora Ltda.
Projeto Arquitetonico: Pablo Slemenson Arquitetura S EE S RS
Projeto Paisagistico: Benedito Abbud

Projeto De Interiores: Paula Aveiro .

Area do Terreno: 1.915,39m?

Numero de Torres: 1

Altura do Prédio: 108,10 metros

Apartamentos por andar: 2

Elevadores:

2 sociais com controle de acesso para aptos. com final 1

2 sociais com controle de acesso para aptos. com final 2

1 de emergéncia e servico compartilhado.

Numero de Pavimentos:

35 pavimentos, sendo 4 subsolos, Térreo, 1° pavimento (mezanino),

2° pavimento (NR final 1 - 323m?2), 3° ao 6° pavimento (NR final 1 - 263m?2
e final 2 - 207m?), 7° ao 30° pavimento (R final 1 - 263m?2 e final 2 - 207m?2).

/

CORTE ESQUEMATICO

7° AO 30° PAVIMENTO
R - 207M2 E 263M?

Unidades:

Final 1

1 unidade NR** do 2° andar: 323m? privativos 4 suites,

2 vagas determinadas com deposito.

4 unidades NR** do 3° ao 6° andar: 263m? privativos, 4 suites,
2 vagas determinadas com deposito privativo.

Final 2

4 unidades NR** do 3° ao 6° andar: 207m? privativos, 3 suites,
2 vagas determinadas com deposito privativo.

Final 1

24 unidades R* do 7° ao 30° andar: 263m? privativos, 4 suites,
3 vagas determinadas com deposito privativo.

Final 2

24 unidades R* do 7° ao 30° andar 207m? privativos, 3 suites,
3 vagas determinadas com deposito privativo.

Loja

1 unidade de 147m?

,,,,,,, | e 3° AO 6° PAVIMENTO
NR - 207M2 E 263M?

2° PAVIMENTO
NR - 323M?2

1° PAVIMENTO
LAZER

TERREO

1° E 4° SUBSOLO
GARAGEM

*UNIDADES RESIDENCIAIS. **UNIDADES NAO RESIDENCIAIS

145/VIANNA | LIMITED EDITION



Empreendimentos
Paraiso e Brooklin

DECADA

DE 80

| |
| |

assume

1990

<

Fraiha

Incorporadora

Durante cinco décadas, a empresa idealizou e

Incorporou empreend\mentos que a levaram a ser

referéncia no mercado imobiliario de Sao Paulo e a

conquistar o respeito e a admiracéao pela qualidade,

pela exceléncia e pelo conforto encontrados em seus

edificios residenciais e corporativos

Thereza Fraiha

Matisse

1992
|

Auguste Rodin

1998
|

NA INCORPORAGCAO E CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTOS
DE ALTO PADRAO EM BAIRROS NOBRES DE SAO PAULO.

5
2 e T

La Tour
Silver Tower

2003
|

5
ke

T

".l HNYIVEYYY

YT
Il

P

(LT

o i T B o e
li-lJ l.ll.-l.l-l-..un-.-.

a7 P T R R

TR

]

K
¥

!
-

“_.““Hluun
LR

=1 CU- e

4

g
.

Fraiha

Incorporadora

Saphir
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1972

Fundacéo da

Construtora Fraiha
Inserparaders
ol O SRS | WO

DECADA
DE 90

Empreendimentos

Brooklin e Moema

|
1996

Maurice Ravel

|
2000

Entrada da
segunda geracéo
da familia

Empreendimentos
Vila Mariana,
Perdizes e Moema

| |
2005 2012

Criagcdo marca Arthé
Modern Life

DECADA
DE 20

Empreendimentos
Moema e Pinheiros

|
2025

pPark Avenue
San Paolo

145/VIANNA | LIMITED EDITION



145/VIANNA

www.145vianna.com.br

*ILUSTRAGOES MERAMENTE ARTISTICAS DAS PERSPECTIVAS COM SUGESTAO DE DECORAGAO. OS MOVEIS, EQUIPAMENTOS, PISO EM GERAL, PIA E BANCADA DO TERRAGO SAO DE DIMENSOES
COMERCIAIS E NAO FAZEM PARTE DA UNIDADE A SER ENTREGUE NEM DO MEMORIAL DESCRITIVO. INCORPORADORA RESPONSAVEL: VMF DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA. O PROJETO ENCONTRA-
SE EM APROVAGCAO NA PMSP SEI SOB O N° 1020.2023/0011972-1. O EMPREENDIMENTO POSSUIRA TIPOLOGIA MISTA, COMPOSTA POR UNIDADES RESIDENCIAIS, UNIDADES NAO RESIDENCIAS E LOJA E SO
SERA COMERCIALIZADO APOS O REGISTRO DO MEMORIAL DE INCORPORAGAO NO 13° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO, NOS TERMOS DA LEI N° 4.591/64. CENTRAL DE ATENDIMENTO
- FRAIHA VENDAS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA - AV. MOEMA, 300 - 1° ANDAR - CONJ. 11 - MOEMA - SP - CEP 04077-020 - TEL.: (1) 3080-8530 — CNPJ 39.529.659/0001-75 — CRECI/SP 036188-J. AS
INFORMAGCOES ESTAO SUJEITAS A MUDANGAS E QUE TODOS OS DETALHES DEVEM SER CONFIRMADOS COM A INCORPORADORA. IMPRESSO EM MAIO/2025



¢ Fraiha

Incorporadora



